PRESSEMEDDELELSE
Udvalg: Huseftersynsordningen er en succes

Huseftersynsordningen er overordnet set en succesfuld forbrugerbeskyttelsesordning. Men
ordningen kan blive endnu bedre. Det konkluderer udvalget om huseftersynsordningen, der i
dag afleverer sin betenkning til justitsminister Lars Barfoed.

Udvalget om huseftersynsordningen har vurderet den samlede huseftersynsordning, hvis
hovedformal er at begraense problemer med mangler ved kgb og salg af fast ejendom, i lyset af de
indhgstede erfaringer med den geeldende ordning, som tradte i kraft den 1. januar 1996.

Udvalget har desuden vurderet, om der er behov for endringer af den geeldende ordning.
Justitsminister Lars Barfoed siger:

’Huseftersynsordningen er af stor praktisk betydning for rigtig mange mennesker. Det er derfor
med tilfredshed, at jeg kan konstatere, at huseftersynsordningen betegnes som en succesfuld
forbrugerbeskyttelsesordning, der bgr og skal opretholdes.

Huseftersynsordningens succes udelukker ikke, at ordningen kan blive endnu bedre, og jeg har
noteret mig, at udvalget er kommet med en lang raekke spaendende forbedringsforslag.

Beteenkningen bliver nu sendt i hgring, og jeg ser frem til at modtage heringssvar fra interesserede
parter. Jeg forventer at fremseatte et lovforslag pa grundlag af udvalgets betenkning i naeste
folketingssamling.”

Et flertal i udvalget foreslar blandt andet:

e en ny dakning for ulovlige forhold ved elinstallationer i kombination med en ny
elinstallationsrapport

e en ny deekning for ulovlige forhold ved vvs-installationer

¢ en ny fugtskadedakning

e en ny daekning af foragede byggeudgifter

e at tilstandsrapportens karakterskala udbygges med en angivelse af, om udbedringen af en
skade er dyr, ved hvilken vurdering der skal tages udgangspunkt i en belgbsgraense pa
50.000 kr.



e at tilstandsrapporten udbygges med angivelse af den forventede restlevetid for bygningens
tag

Baggrund

Justitsministeriets udvalg om huseftersynsordningen blev nedsat i efteraret 2006. Udvalget har haft
til opgave at vurdere den samlede huseftersynsordning i lyset af de indhgstede erfaringer med den
geeldende ordning, som tradte i kraft den 1. januar 1996. Udvalget har endvidere haft til opgave at
vurdere, om der er behov for &ndringer af den geeldende ordning.

Huseftersynsordningen er etableret i medfar af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom mv. Efter denne lov kan s&lgeren som udgangspunkt undga at hafte for fysiske mangler
ved ejendommens bygninger, hvis salgeren sgrger for, at keberen inden kgbsaftalens indgaelse
modtager en tilstandsrapport, et tilbud pa en ejerskifteforsikring mod skjulte fejl og et lafte fra
selgeren om i givet fald at ville betale halvdelen af preemien for den tilbudte forsikring. Ordningen
gealder i alle tilfeelde, hvor ejendommen hovedsagelig anvendes til beboelse for saelgeren og/eller
hovedsagelig er bestemt til beboelse for kgberen.

Hovedformalet med huseftersynsordningen er at begraense problemerne med mangler ved fast
ejendom pa en made, der er til fordel for bade kaber og selger.

Udvalget er af den opfattelse, at den geeldende huseftersynsordning overordnet set ma betegnes som
en succesfuld forbrugerbeskyttelsesordning, og der er efter udvalgets opfattelse derfor heller ingen
tvivl om, at huseftersynsordningen bgr og skal opretholdes.

Det forhold, at der overordnet set er tale om en succesfuld forbrugerbeskyttelsesordning, medfarer
imidlertid ikke, at der ikke pa en raekke punkter kan veere grundlag for at overveje, om det er muligt
at forbedre ordningen, og udvalget har med dette udgangspunkt gennemgaet de enkelte elementer i
den samlede huseftersynsordning, herunder i relation til bl.a. bygningsgennemgang, tilstandsrapport
og ejerskifteforsikring.

Med hensyn til ejerskifteforsikringen foreslar et flertal i udvalget (18 medlemmer) en raekke
endringer af ejerskifteforsikringens deekningsomfang og vilkar. Det drejer sig bl.a. om

- en ny dakning for manglende eller nedsat funktion af samt ulovlige forhold ved elinstallationer
(kombineret med indfarelsen af en tvungen elinstallationsrapport)

- en ny deekning for manglende eller vaesentligt nedsat funktion af samt ulovlige forhold ved vvs-
installationer



- en ny fugtskadedaekning (kombineret med nye fugtmalinger samt oplysning i tilstandsrapporten
om fugtniveauet i neermere fastsatte kritiske bygningsdele)

- enny dakning af forggede byggeudgifter

- enny dakning af rimelige udgifter til teknisk bistand og genhusning

- enny dekning af forhold afdaekket ved teknisk revision fgr overtagelsesdagen

Herudover foreslar flertallet nye regler om selvrisiko og — for udvalgte bygningsdele — anvendelse
af bindende afskrivningstabeller ved erstatningsopgerelsen.

Udvalgets mindretal (2 medlemmer) kan ikke stotte en rakke af de foreslaede @ndringer af
ejerskifteforsikringens deekningsomfang og vilkar mv. Det skyldes bl.a., at det efter mindretallets
vurdering ma anses for usikkert, om forslaget samlet set kan forventes at ville medfare reelle
daekningsmaessige forbedringer.

Med hensyn til den bygningsgennemgang, som den bygningssagkyndige skal foretage til brug for
tilstandsrapportens udarbejdelse, legger udvalget ikke op til @ndringer af den made, hvorpa
bygningsgennemgangen skal foretages. Bygningsgennemgangen foreslas imidlertid pa et enkelt
punkt — i tilknytning til den foresldede fugtskadedakning — udbygget saledes, at den
bygningssagkyndige skal male fugtniveauet i neermere udvalgte kritiske konstruktioner, der typisk
giver anledning til fugtskader. Den bygningssagkyndige skal herudover male, vurdere og observere
fugt andre steder i bygningen, hvor den bygningssagkyndige konkret skanner, at der kan veere risiko
for fugt eller skimmelsvamp.

Herudover foreslas det, at en serlig sagkyndig — i tilknytning til den foreslaede el-dakning — skal
foretage en gennemgang af ejendommens elinstallationer, som herefter skal sammenfattes i en
elinstallationsrapport. Elinstallationsrapporten skal — pa samme made som tilstandsrapporten —
gives til kaberen.

Udvalget har med hensyn til tilstandsrapporten draftet en reekke mere principielle spgrgsmal om
rapportens overordnede struktur og indhold, herunder det i rapporten anvendte karaktersystem, samt
spargsmal om eventuelle udvidelser af tilstandsrapportens indhold, herunder med f.eks. oplysninger
om overslag over udbedringsomkostninger og bygningsdeles forventede restlevetid.

Efter udvalgets opfattelse ber der ikke foretages mere grundleggende endringer af det
karaktersystem, som anvendes i tilstandsrapporterne i dag, hvorimod det findes hensigtsmaessigt i
tilstandsrapporten at give en indikation af, hvad udbedring af de enkelte skader vil koste.



Et flertal i udvalget (19 medlemmer) foreslar i den forbindelse, at tilstandsrapportens karakterskala
udbygges med en angivelse af, om udbedringen af en skade er dyr, ved hvilken vurdering der skal
tages udgangspunkt i en belgbsgranse pa 50.000 kr.

Udvalgets mindretal (1 medlem) kan ikke anbefale den foreslaede udbygning af tilstandsrapportens
karaktersystem. Det skyldes bl.a., at forslaget ifglge mindretallet ikke vil give kaber et klart billede
af, hvor dyre de konstaterede skader er.

Udvalget foreslar endvidere, at tilstandsrapporten udbygges med angivelse af den forventede
restlevetid for bygningens tag, der er den helt centrale bygningsdel for bygningens samlede levetid,
og som det typisk vil veere serdeles bekosteligt at udskifte. Ifglge forslaget skal den
bygningssagkyndige — pa baggrund af et opslag i en levetidstabel — angive, om taget ma forventes at
holde i op til 5 ar, mellem 5 og 10 ar eller i lengere tid end 10 ar. Med forslaget vil kabers
beslutningsgrundlag blive forbedret, idet det af tilstandsrapporten vil kunne konstateres, om der ma
forventes afholdt udgifter til udbedring af taget inden for en kortere tidshorisont.

Med hensyn til virksomheden som bygningssagkyndig foreslar et flertal i udvalget (19 medlemmer)
pa grundlag af et forslag fra @konomi- og Erhvervsministeriet, at den behandling af forbrugerklager
over tilstandsrapporter, som i dag sker i Ankenavnet for Huseftersyn, og den behandling af
disciplineersager mod de beskikkede bygningssagkyndige, som i dag foretages af Erhvervs- og
Byggestyrelsen, sammenlagges ved at etablere ét samlet, uafhangigt klagenaevn, som skal behandle
begge sagstyper. Med en samlet navnskonstruktion vil der efter flertallets opfattelse bl.a. kunne
blive skabt stgrre ensartethed og sammenhang mellem de to sagstyper, ligesom klagesystemet vil
blive mere logisk og gennemskueligt for forbrugerne.

Udvalgets mindretal (1 medlem) kan ikke statte etableringen af et nyt samlet klagensevn. Det
skyldes bl.a. risikoen for, at sagsbehandlingstiden i forbrugerklagesager bliver leengere end i dag, og
at ordningen bliver dyrere.

[Link til beteenkning nr. 1520/2010]

Eventuelle spgrgsmal kan rettes til pressechef Troels Krog (tif. 72 26 84 08) eller kontorchef
Joachim Kromann (tlf. 72 26 87 10).



