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Denne ydelsesbeskrivelse anvendes som grundlag
for radgivning i forbindelse med renovering af eksi-
sterende beboelsesejendomme ved offentligt stot-
tet byfornyelse samt ved aftalt boligforbedring.

For en raekke omrader udfeerdiger PAR sammen
med F.R.l parallelle regelsaet. Det geelder:
Bygherreradgivning 2003,

Byggeri og Planlaegning, december 2002 samt
Som udfert 2000.

Herudover udfeerdiger PAR ydelsesbeskrivelse for
Produktudvikling, marts 2003.

Tilsvarende kan andre organisationers regelsaet
veere relevant for opgaver inden for felterne:
Ingenigrydelser i avrigt (F.R.I),
Landskabsarkitektur (PLR) og

Mgbeludvikling og Produktdesign (DD).

Arkitektens ydelser og honorering har som aftale-
maessig grundlag Almindelige Bestemmelser for
teknisk R&dgivning og bistand (ABR 89).

Der henvises endvidere til Praktiserende Arkitek-
ters Rads (PARs) vejledning — arkitekthonorarer,
byfornyelse, februar 2003.

Aftale udformes péa én af PAR’s Aftaleformularer
f.eks. for offentlig byfornyelse.

Udforelse af de under de enkelte faser anfaorte kva-
litetssikringsydelser er betinget af, at der er stillet
krav om ekstra dokumentation.

Ved aftale om aflevering af digitale projektdata ud-
faerdiges samtidig aftale herom, f.eks. som anvist i
Boligministeriets publikation fra maj 1995.

Ved aftale om digital projektering kan it-projektaf-

tale udfeerdiges pa PAR’s formular herom.
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0 Arkitektens rolle

Arkitekten er klientens uafhaengige tillidsmand og
radgiver, jf. ABR 89 pkt. 1.1, rddgiverens virke.

Arkitekten er seerligt uddannet til at varetage de
menneskelige, de aestetiske og de funktionelle
aspekter i byfornyelsessager sammen med arki-
tektur, skonomi, tid, teknik og milja.

Arkitektens rolle kan udegves som

0.1 Bygherreradgivning
0.2 Totalradgivning

0.3 Delt radgivning

0.4 Underradgivning

0.1 Bygherreradgivning

Som bygherreradgiver varetager arkitekten byg-
herrens interesser overfor de projekterende og
overfor de udfgrende.

Radgivningen kan udferes fra idéoplaeg, program-
mering og/eller gennem hele planlagnings- og
udfarelsesperioden.

0.2 Totalradgivning

Arkitekten har i kraft af sin gennemgéende funk-
tion fra den forste skitse til aflevering af byggeriet
i hele sagsforlgbet saerlige forudsaetninger for at
patage sig rollen som totalradgiver.

Arkitekten kan sikre sammenhasng mellem funk-
tion, skonomi og tid.

Ved at lade totalradgiveren vaere ansvarlig for hele
byggeforlobet er det kun ngdvendigt, at klienten
indgar én radgivningskontrakt.

Arkitekten tilknytter ngdvendige underrédgivere og
har ansvaret over for klienten for disses arbejder.

Totalradgivning kan ogséa forekomme i form af en
gruppe af radgivere.

Totalradgiveren udpeger projekteringslederen og
angiver hvilken person hos radgiver, som forestar
kontakten til klienten.

0.3 Delt radgivning

Hver radgiver har en saerskilt kontrakt med klien-
ten. Radgiverne har pligt til at samarbejde, men er
ikke direkte kontraktligt forpligtet over for hinan-
den.

| delt radgivning kan det anbefales, at arkitekten
bistar klienten med at engagere de gvrige rad-
givere.

Klienten har ansvaret for styringen og koordine-
ringen af radgiverne og samspillet mellem dem.
Klienten kan overdrage dette ansvar til en projek-
teringsleder, se pkt. 2.1.

Arkitekten har i kraft af sin gennemgéende funk-
tion i hele byggesagen saerlige forudsaetninger for
at veere klientens projekteringsleder, der styrer og
koordinerer samarbejdet mellem radgiverne.

0.4 Underradgivning

Réadgiveren har alene aftale med sin klient, som
er totalradgiver. Arkitekten som underradgiver er
ansvarlig over for totalradgiver og har — via denne
— kontakt til bygherren.



1 Radgivning fer projektering

Der er ikke en fast praksis for rddgivning fer pro-
jektering, hvorfor der i forhold til de enkelte pro-
jekter med udgangspunkt i de her naevnte ydelser
ber foretages en specificeret definition af de ydel-
ser, som klienten gnsker.

Radgivning for projektering kan omfatte:

1.1 Idéopleeg
1.2 Planleegning og studier
1.3 Byggeprogram

1.1 Idéoplaeg

Hvor der ikke fra myndighederne foreligger idé-
opleeg eller plangrundlag for eiendommens byfor-
nyelse, er idéopleegget den farste bearbejdning af
klientens tanker og idéer.

1.1.1 Indhold

Klientens idé bearbejdes i notatform. Heri analy-
seres idéens muligheder, og der gives en konklu-
derende vurdering af idéens realisering. Eventuelle
alternativer til klientens idéer kan behandles i no-
tatet.

1.1.2 Klienten

Klienten deltager aktivt i nedvendige mader i for-
bindelse med udarbejdelse af idéoplaegget og
orienterer om muligheder for idéens gkonomiske
realisering. Efter klientens vurdering af notatet og
dets konklusioner beslutter klienten, om der er
behov for yderligere supplementer, eller om der
er grundlag for ivaerksaettelse af videregdende
planlzegning og studier vedrgrende grundlaget for
idéens realisering.

1.2 Planlagning og studier

Planlaegning og studier er en supplering af idé-
oplaegget. Arkitekten udarbejder i samarbejde
med klienten en praecisering af omfanget og arten
af ydelserne som naevnt nedenfor. Dette danner
grundlag for idéens realisering.

1.2.1 Indhold

Den neodvendige planlaegning og dertil hgrende
studier, herunder bygningsarkaeologi og arkivun-
dersggelser, kan sammenfattes i et materiale, der
redeger for de udferte undersggelser.

Materialet kan omfatte saerlige afsnit om den eksi-
sterende bebyggelse og kan indeholde en registre-
ring til brug for byggeprogrammet. Materialet kan
endvidere omfatte en redegerelse for bygninger-
nes benyttelse, miljigmaessige forhold, bygninger-
nes materialesammensaetning, tilstandsvurdering
samt en oversigt over bebyggelsesprocenter, ser-
vitutforhold, planforhold m.v.

Materialet kan indeholde et afsnit, hvori der rede-
gores for resultaterne af de forte forhandlinger.

1.2.2 Klienten
Klienten fremskaffer eksisterende tegninger i aftalt
format samt ejendomsoplysninger.

Klienten deltager for sagens fremdrift i nedvendige
meader i forbindelse med udarbejdelse af materia-
let.

Efter en vurdering af materialet beslutter klienten,

om der er grundlag for udarbejdelse af byggepro-
grammet for opgavens lgsning, eller om der er be-
hov for en yderligere supplering.

Til hjeelp for vurdering af bebyggelsen kan klien-
ten, efter aftale med arkitekten, inddrage andre
radgivere, f.eks. ingenierer, landinspekterer, geo-
teknikere, rdd- og svampekonsulenter m.fl.

1.3 Byggeprogram

| offentligt stattede byfornyelsessager kan bygge-
programmet enten vaere en forelobig ansggning
om opnaelse af stotte efter lov om byfornyelse i
enkelte ejiendomme eller bygningsfornyelse efter
lov om byfornyelse for en ejendom i en karré eller
i et byfornyelsesomrade.

1.3.1 Indhold
Byggeprogrammet udarbejdes pa grundlag af ide-
oplaeg og planleegning og studier.

Ved indsendelse af ansggning om stotte efter lov
om byfornyelse kan der udarbejdes en samlet plan
for elendommens renovering eller ombygning som
grundlag for klientens beslutning vedrerende an-
sggningens omfang.



| forbindelse med kommunalt forslag til beslutning
om bygningsfornyelse kan der, som grundlag for
sammenligning og vurdering, udarbejdes en sam-
let plan for den enkelte ejendoms ombygning til
brug for klientens eventuelle eendringsforslag ved-
rerende indhold og gkonomi.

1.3.2 Tegninger

Der udarbejdes normalt ikke tegninger af fremti-
dige forhold. Materialet kan medtage eksisterende
tegningsbilag omfattende eksisterende forhold.
Safremt der ikke forefindes tegninger, kan der fore-
tages registrering og optegning af eksisterende
anleeg og bygninger, jf. 6.1.

1.3.3 Tid

| byggeprogrammet indgar en vurdering af op-
gavens tidsmeaessige rammer for projektering og
udforelse. Materialet kan indeholde en tidsramme
for opgavens forlgb, herunder specielt kritiske
tidspunkter, f.eks. i forbindelse med godkendelser
0g genhusninger.

Det oplyses, at myndighedsbehandling, lokal- og
miljoplanlaegning m.v. kan medfgre tidsmeessige
forskydninger.

1.3.4 Gkonomi

Arkitekten kan, i samarbejde med ovrige radgivere,
udarbejde et overslag til brug for de gkonomiske
overvejelser. Dette overslag kan opdeles iht. naer-
mere aftalt systematik.

1.3.5 Myndigheder

| samarbejde med klient og @vrige radgivere ind-
hentes principielle oplysninger om myndigheds-
krav samt servitutbestemmelser, matrikelkort, ko-
teplan, miljgforhold m.v.

1.3.6 Moder
Arkitekten indkalder til mader. Omfanget af mg-
derne fastleegges.

1.3.7 Kvalitetssikring

Safremt forudgéende ideoplaeg, planlaegning og

studier ikke er forestaet af arkitekten, foretages:

— kritisk vurdering af de indhentede oplysninger
og resultater

— vurdering af om idéoplaegget er realisabelt og
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— vurdering af om resultaterne af planlaegning og
studier er tilstreekkelige for udarbejdelse af byg-
geprogram.

Arkitekten foretager intern granskning/kontrol i

form af en sammenhaengende og systematisk

gennemgang af det udarbejdede byggeprogram

for at sikre

— at der ikke er indbyrdes uoverensstemmelser
mellem de i programmet opstillede krav samt

— at programmets krav til byggeriets samlede
kvalitet (form, funktion, byggeteknik, gkonomi,
tid og miljgmeaessige forhold) er tilstraekkeligt
beskrevet som grundlag for udarbejdelse af for-
slag.

1.3.8 Klienten

Klienten seetter byggekvaliteten og skal aktivt bi-

drage til og drage omsorg for

— at der inden forslagsstillelse og projektering
foreligger byggeprogram,

- at der foreligger beskrivelse af radgiverydelser,
herunder entreprise- og udbudsform,

— at byggeriet under hensyntagen til sit formal far
en god kvalitet,

— at der er overensstemmelse mellem program-
krav og byggeriets anlaegs- og driftsskonomi,

— at der er rimelig tid til projektering, udbud og
udferelse samt

— at der foreligger skriftlig aftale om, hvilke kvali-
tetssikringskrav der fraviges | forbindelse med
forsegsbyggeri.

Klienten medvirker evt. ved administrator, advokat
eller byfornyelseskonsulent (den juridiske radgiver)
ved opstilling af samlet gkonomisk oversigt ved-
rerende alle omkostninger, vurdering af fremtidige
huslejekonsekvenser m.v.

Klienten medvirker evt. ved den juridiske radgiver

ved opdeling af de samlede udgifter pa forbedring
og vedligeholdelse, undersager ejendommens for-
sikrings- og finansieringsforhold samt beregner de
lejemeessige konsekvenser.

Klienten indsender ansggning om stotte.



2 Radgivning i forbindelse med
projekteringsledelse

Radgivning i forbindelse med projekteringsledelse
omfatter

2.1 Projekteringsledelse
2.2 It-koordinering ved opgaver, der af byg-
herren kraeves projekteret digitalt

2.1 Projekteringsledelse
Projekteringslederen varetager kontakten mellem
klient og de gvrige tekniske radgivere.

2.1.1 Indhold

Projekteringslederen formidler samarbejdet mellem
de engagerede radgivere og paser herunder, at de
dele af projektet, som de enkelte radgivere udfarer,
koordineres.

Projekteringslederen fastleegger samarbejdsfor-
men i forstaelse med de enkelte radgivere og kli-
enten, herunder afgraeensningen af de engagerede
radgiveres arbejdsomréder pa grundlag af de med
klienten indgéede aftaler.

Projekteringslederen foranlediger, at der anvendes
anerkendte tegnings- og beskrivelsesprincipper.

Projekteringslederen forestar udbud og indhent-
ning af tilbud.

Projekteringslederen er ansvarlig for, at klienten far
den forngdne orientering om projektet, og at be-
slutningsgrundlaget forelaegges klienten, samt at
dennes godkendelser og beslutninger bliver med-
delt til radgiverne.

| tilfeelde, hvor radgiverne har pataget sig at bi-
st klienten i forbindelse med dennes forpligtelse
til etablering af plan for sikkerhed og sundhed,
koordinerer projekteringslederen dette arbejde,
herunder tilvejebringelse af byggepladsplan til lici-
tationsmaterialet.

Séafremt klienten har overdraget til projekterings-
lederen at udarbejde plan for kvalitetssikring, fore-
star denne i samarbejde med de @vrige radgivere,
udarbejdelse heraf. | kvalitetsplanen fastleegges
omfang af og tidspunkt for granskning og kontrol.

2.1.2 Tid

Projekteringslederen udarbejder projekteringstids-
plan, serger for eventuelle revisioner og péser, at
projekteringstidsplanen bliver fulgt. Projekterings-
lederen udarbejder, i samarbejde med radgiverne,
rammetidsplan for udferelse af byggeriet.

2.1.3 Gkonomi

Projekteringslederen overvager projektets oko-
nomi, herunder indhenter skonomiske overslag fra
projektets enkelte radgivere for udarbejdelse af et
samlet overslag.

Efter indhentning af tilbud udarbejder projekte-
ringslederen en samlet indstilling til klienten med
en sammenligning mellem det senest godkendte
og ajourfarte overslag og resultatet af prisindhent-
ningen. Indstillingen udarbejdes pa grundlag af
bidrag fra de enkelte radgivere.

2.1.4 Myndigheder

Projekteringslederen péaser, at respektive radgivere
indsender byggeandragende samt faerdigmelding
med henblik p& opnéaelse af bygge- og ibrugtag-
ningstilladelse.

Projekteringslederen paser, at tilladelser fra rele-
vante myndigheder fremkommer.

2.1.5 Mader

Projekteringslederen indkalder til og leder projek-
teringsmader og ngdvendige mader med klienten
i projekteringsfasen samt udarbejder og fordeler
referater fra disse mader.

2.1.6 Kvalitetssikring

Projekteringslederen tilser,

— at klienten fastlaegger kompetence- og an-
svarsfordeling samt kommunikationsveje samt

— at der foreligger godkendt byggeprogram.

Projekteringslederen sarger for

— at der efter naermere aftale med klienten udar-
bejdes erklaering om risikobehaeftede forhold
samt

— at der planleegges, afholdes og udarbejdes re-
ferat fra granskningsmader.



Der foretages kontrol af og udarbejdes dokumen-
tation for, at ydelser vedrgrende projekterings-
ledelse er leveret kontraktmaessigt.

2.1.7 Klienten
Klienten forsyner projekteringslederen med nod-
vendige fuldmagter m.m.

Klienten fastleegger kompetence- og ansvars-
fordeling samt kommunikationsveje.

2.2 It-koordinering

Ved digital projektering forestar it-koordinatoren

i samrad med projekteringslederen koordinering
af det digitale samarbejde mellem de engagerede
radgivere, klient og eventuelle myndigheder.

2.2.1 Indhold

It-koordinatoren varetager udarbejdelse af it-pro-
jektaftale og er formidler af it-samarbejdet mellem
radgiverne under projekteringen.

It-koordinatoren forestar koordinering af det digi-
tale samarbejde mellem de engagerede radgivere,
bygherre og eventuelle myndigheder.

It-koordinatoren medvirker til udformning af aftale
med klienten om struktur for aflevering af data
samt paser afprevning af den aftalte datastruktur.

It-koordinatoren fastleegger datastruktur for rad-
giversamarbejdet samt paser overholdelse af den
aftalte struktur.

It-koordinatoren fastlaegger omfang og procedure
for udveksling af data og regler for datasikkerhed
samt sikring mod virus.

[t-koordinator medvirker til udformning af aftaler
om aflevering af digitale projektdata.

2.2.2 Tid

It-koordinatoren deltager i udarbejdelse af projek-
teringstidsplan og angiver aktiviteter for udveksling
og aflevering af data.

2.2.3 Kvalitetssikring

Der foretages kontrol af og udarbejdes
dokumentation for, at it-koordineringen er leveret
kontraktmeessigt.

2.2.4 Klienten
Klienten udleverer tilgeengeligt digitalt grundlag til
radighed for raddgiverne i henhold til aftalt format.

Klienten specificerer krav til struktur og omfang for
aflevering af data.



3 Radgivning i forbindelse med
projektering

Radgivning i forbindelse med projektering omfatter

3.1 Dispositionsforslag

3.2 Prissat projektforslag

3.3 Forprojekt/hovedprojekt (myndigheds-
projekt)

3.4 Projektopfalgning

3.1 Dispositionsforslag
Dispositionsforslaget er et motiveret forslag til op-
gavens lgsning pa grundlag af et godkendt bygge-
program.

3.1.1 Indhold

Dispositionsforslaget indeholder en beskrivelse af
forslagets forudsaetninger, den arkitektoniske idé,
funktioner, miljg, herunder genbrug af bygnings-
dele og forslag til overordnet materialevalg, kon-
struktions- og installationsprincipper samt over-
vejelser om drift og vedligehold.

Dispositionsforslaget kan endvidere indeholde en
oversigt over aendrede lejlighedsstarrelser og
bruttoetageareal.

Vedrgrende alternative losningsforslag og projekt-
&ndringer henvises til pkt. 6.11.

3.1.2 Tegninger

Afhaengig af opgavens ombygningsomfang udar-
bejdes planskitser, typisk vedrerende bad/toilet,
kokken eller eventuelle lejlighedssammenlaeg-
ninger og tilbygninger.

3.1.3 Tid
Rammetidsplan udarbejdes, eventuelt pa bag-
grund af kommunens angivne tidsrammer.

3.1.4 @konomi

Arkitekten udarbejder, i samarbejde med eventu-
elle ovrige radgivere, et vejledende overslag ved-
rorende de tekniske udgifter baseret p4 m2-priser
og bygningsdele.

Arkitekten kan endvidere medvirke ved fastlaeg-
gelse af sagens samlede gkonomi i samarbejde
med den juridiske radgiver.

3.1.5 Myndigheder

Der rettes forespgrgsler til relevante myndigheder
vedrgrende forudseetninger i forhold til bevillings-
ramme og beslutningen efter lov om byfornyelse.
Eventuelle overordnede forhandsansagninger
fremsendes.

3.1.6 Mader

Klienten — og/eller de af denne udpegede bruger-
repraesentanter — deltager under dispositionsfor-
slagets udarbejdelse i ngdvendige magder. Om-
fanget af m@deaktiviteten fastlaegges i radgiver-
kontrakten.

3.1.7 Kvalitetssikring

Safremt forudgdende byggeprogram ikke er fore-
staet af arkitekten, foretages kritisk vurdering af,
om klientens krav i byggeprogrammet kan ind-
arbejdes i dispositionsforslaget.

Arkitekten foretager risikovurdering baseret pa en
overordnet byggeteknisk granskning af disposi-
tionsforslagets lgsninger.

Der foretages kontrol af og udarbejdes dokumen-
tation for, at projekteringsydelser er leveret kon-
traktmaessigt.

3.1.8 Klienten

Klienten godkender dispositionsforslagets lgsnin-
ger som grundlag for udarbejdelse af projekt-
forslag.

Klienten eller dennes administrator beregner alle
ovrige omkostninger udover de i pkt. 3.1.4 neevn-
te. Huslejekonsekvenser af szerlige lgsninger samt
sagen som helhed inkl. fastlaeggelse af fremtidigt
vejledende huslejeniveau afklares af den juridiske
radgiver med de relevante myndigheder.

Klienten far foretaget forelebig realkreditvurdering.

3.2 Prissat projektforslag

Projektforslaget er en bearbejdelse af det god-
kendte dispositionsforslags lasninger i en sddan
grad, at alle for projektet principielle beslutninger
er truffet og indgar i forslaget.



3.2.1 Indhold

P4 grundlag af beboernes og/eller ejerens gnsker
samt myndighedernes og forsikringsselskabets
eventuelle krav bearbejdes dispositionsforslag til
et prissat projektforslag.

Det prissatte projektforslag danner grundlag for
myndighedernes godkendelse af omfang og kvali-
tet samt en accept af den videre detailprojektering,
ligesom det danner grundlag for de kommunale
myndigheders bedemmelse af projektets tekniske
losninger og gkonomiske rammer.

Materialet skal indeholde summarisk beskrivelse
og tegninger af valgte lgsninger, arealforudsaet-
ninger, indretningsmuligheder og prisseetning.

Arkitekten kan — sammen med eventuelle ovrige
teknikere — udarbejde en farregistrering. Denne er
en registrering og vurdering af ejendommens til-
stand fer ombygning. Farregistreringen indgar i det
materiale, der fremsendes til kommunen.

Ferregistreringen omfatter kun de bygnings- og
byggedele, som er omfattet af den aktuelle re-
novering og ombygning samt tilgraensende byg-
ningsdele, safremt disse indebeerer fare for skader
pa de planlagte arbejder.

Ferregistreringen tjener som dokumentation over
for Byggeskadefonden vedregrende bygningsfor-
nyelse som en del af kvalitetssikringsmaterialet og
over for eiendommens ejer og myndigheder som
grundlag for vurdering af aktiviteter i det prissatte
projektforslag.

Forregistreringen ajourfares, safremt der under
den videre projektering eller under arbejdernes
fysiske udferelse fremkommer aendrede forudsaet-
ninger.

3.2.2 Tegninger

Afpasset efter opgavens karakter udarbejdes ho-

vedtegninger som

— situationsplan

— planer, snit og facader samt eventuelle udsnit i
starre mal
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3.2.3 Tid
Rammetidsplan for projektering, udbud og ud-
forelse ajourfores.

3.2.4 Gkonomi

Arkitekten udarbejder i samarbejde med de ovrige

radgivere, herunder den juridiske, et detaljeret

budget evt. ud fra nedenstaende opdelinger samt

efter aftalt lokal forvaltningsmaessig praksis:

— bygningsdele efter naermere aftalt systematik,

— forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder samt

— forelobig og vejledende fordeling af udgifterne
pa de enkelte lejemal.

Budgettet skal indeholde oplysninger om

— det benyttede indeks og aftale om evt. regule-
ring,

den péaregnede udbuds- og licitationsform samt
andre forudseetninger og evt. forbehold ved-
rerende budgettet og dets enkelte dele sdsom
beskaftigelses- og markedsforhold samt andre
forhold, der har haft afgerende betydning for
budgettets udarbejdelse.

Dette budget er styrende og bindende over for kli-
enten med dets totalbelob. Budgettet udger klien-
tens afgerende, gkonomiske beslutningsgrundlag.

3.2.5 Myndigheder
Myndighederne bedemmer det af klienten god-
kendte prissatte projektforslag.

Safremt projektforslaget godkendes, danner det
grundlag for udarbejdelse af forprojekt/hoved-
projekt.

3.2.6 Mgader
Klienten deltager under projektforslagets udarbej-
delse i ngdvendige moder.

3.2.7 Kvalitetssikring

Séafremt forudgéende dispositionsforslag ikke er
udarbejdet af arkitekten, foretages kritisk vurdering
af, om dette kan danne grundlag for udarbejdelse
af projektforslag.

Arkitekten foretager risikovurdering baseret pa en



byggeteknisk granskning af projektforslagets los-
ninger og bygherren informeres om, hvorvidt der
foreligger kritiske og/eller risikobehaeftede forhold.

Arkitekten foretager intern granskning/kontrol i
form af en sammenhaengende og systematisk
gennemgang af det udarbejdede projektforslag
for at sikre

— at projektforslaget er i overensstemmelse med
det i dispositionsforslaget fastlagte,

— at programmets krav til byggeriets samlede
kvalitet (form, funktion, byggeteknik, skonomi,
tid og miljsmaessige forhold) er opfyldt samt

— at projektforslaget kan danne grundlag for ud-
arbejdelse af forprojekt og hovedprojekt.

Der foretages kontrol af og udarbejdes dokumen-
tation for, at projekteringsydelser er leveret kon-
traktmaessigt.

3.2.8 Klienten

Klienten godkender det prissatte projektforslag
som grundlag for igangsaetning af for- og hoved-
projekt.

Eventuelle indsigelser samt individuelle og kol-
lektive beboervetoer indsendes sammen med pro-
jektforslaget til kommunens godkendelse.

Klienten eller dennes juridiske radgiver udarbejder,
pa baggrund af radgiverens prissastning, husleje-
beregninger og specifikation af egvrige omkostnin-
ger. Materialet indsendes til kommunen sammen
med projektforslag og ansggning om offentlig
stotte til og garanti for sdvel midlertidig som ende-
lig finansiering. Endvidere opgeres genhusnings-
omfang i samarbejde med arkitekten.

Klienten godkender det styrende budget og ajour-
forer eventuelt investeringsplanen.

3.3 Forprojekt/hovedprojekt (myndigheds-
projekt)
For- og hovedprojekt udferes fortlebende i en
samlet projekteringsfase og fastleegger pa grund-
lag af det godkendte prissatte projektforslag op-
gaven entydigt og med en sadan detaljeringsgrad,
at det kan danne grundlag for myndighedsbehand-
ling, indhentning af tiloud, accept og udferelse.

Eventuelle myndighedsforbehold eller anvisninger
indarbejdes i hovedprojektet.

3.3.1 Indhold

Forprojektet indeholder en redegerelse for projek-
tets endelige udformning i relation til myndigheds-
krav, herunder en udredning af projektets arkitek-
tur, konstruktionsvalg, materialevalg og tekniske
installationer.

Forprojektet skal ligeledes indeholde en redego-
relse for projektets forhold til lokalplaner og om-
kringliggende bygninger.

Hovedprojektet skal omfatte detaljeret tegnings-
seet og beskrivelser, betingelser for arbejdets ud-
bud, licitation og gennemfarelse samt tilbudslister
og tidsplan.

Hovedprojektet skal veere udarbejdet saledes, at
det er muligt at sammenligne licitationsresultatet
med det prissatte projektforslag.

| tilfeelde, hvor radgiverne har pataget sig at bista
klienten i forbindelse med dennes forpligtelse til
etablering af plan for sikkerhed og sundhed, even-
tuelt udbudskontrolplaner og tilsynsplaner, sam-
arbejder arkitekten med de ovrige radgivere om
udarbejdelse af disse, jf. dog pkt. 3.3.7, 2. afsnit.

Arkitekten medvirker ved udsendelse af udbuds-
materialet, prisindhentning, i vurdering af ind-
komne tilbud og i tekniske og skonomiske afkla-
ringer samt ved udarbejdelse af acceptindstillinger.

3.3.2 Tegninger

Hovedtegninger, der angiver udformning, kon-
struktioner og tekniske installationsprincipper, skal
opfylde myndighedernes krav til dokumentation af
de lovmaessige forhold.

Til hovedprojektet hgrer et tegningsmateriale, som
indeholder alle tegninger, der er nedvendige for at
prisseette og gennemfgre ombygningsarbejderne.

Tegningsmaterialet kan f.eks. omfatte felgende:

— etageplaner af eksisterende og fremtidige for-
hold,

— facadetegninger,
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— hovedsnit,

— detailtegninger af eventuelle nye badeveerelser
og kokkener,

— tegninger af specielle komponent sammen-
bygninger samt

— tegninger af tekniske anleeg og tilslutninger.

3.3.3 Tid
Tidsplan for projektering, udbud og udferelse
ajourfares.

| udbudsmaterialet indgar en rammetidsplan for
arbejdets udfgrelse med angivelse af de enkelte
entreprisers start- og sluttidspunkt samt eventuelle
sanktionsbaerende knudepunkter.

3.3.4 Okonomi

Efter prisindhentning udarbejdes en indstilling til
klienten med en sammenligning mellem det pris-
satte projektforslag og licitationsresultatet, herun-
der redegorelse for eventuelle szerlige afvigelser.

3.3.5 Myndigheder

Kommunen vurderer og godkender det indsendte
hovedprojekt og licitationsresultat med hensyn til
projektets omfang, kvalitet og pris i forhold til for-
registreringen og det prissatte projektforslag.

Kommunen kan stille garanti for byggelan og en-
deligt lan, der skal finansiere byggesagen.

3.3.6 Kvalitetssikring

Séafremt det forudgdende projektforslag ikke er ud-
arbejdet af arkitekten, foretages kritisk vurdering
af, om dette kan danne grundlag for udarbejdelse
af for- og hovedprojekt.

Arkitekten foretager vurdering baseret pa en byg-
geteknisk granskning af hovedprojektets lgsninger,
og eventuelt kritiske og/eller risikobehaeftede for-
hold indarbejdes som punkter i udbudskontrolplan
og tilsynsplan.

Arkitekten foretager intern granskning/kontrol i
form af en sammenhaengende og systematisk
gennemgang af det udarbejdede for- og hoved-
projekt og udbudsmateriale for at sikre
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— at disse er i overensstemmelse med det i pro-
jektforslaget fastlagte,

— at myndighedskrav til byggeriets udformning,
funktion og byggeteknik er opfyldt samt

— at der er overensstemmelse mellem projekt-
materialets enkelte dele.

Arkitekten udarbejder efter eventuel aftale med
bygherren tilsyns- og udbudskontrolplaner.

Der foretages kontrol af og udarbejdes dokumen-
tation for, at projekteringsydelser er leveret kon-
traktmaessigt.

3.3.7 Klienten

Klienten fastlaegger retningslinjer for den gnskede
kvalitetssikringsdokumentation og udarbejder til-
syns- og udbudskontrolplaner.

Klienten har ansvaret for udarbejdelse af grund-
laget for plan for sikkerhed og sundhed, jf. 4.1.7
samt bekendtgerelsen om indretning af byg-
gepladser og lign. arbejdssteder efter lov om
arbejdsmiljg, jf. dog pkt. 3.3.1, 5. afsnit. Der skal
tages stilling til, om klienten selv leverer denne
ydelse eller gnsker at overdrage denne ydelse til
radgiveren, jf. pkt. 6.25.

Klienten deltager i en eventuel revision af projek-
tet, jf. pkt. 3.4.4.

Klienten godkender licitationsresultatet.

Efter klientens godkendelse fremsender klienten
det bearbejdede licitationsresultat til kommunen.

Klienten ajourferer investeringsplanen og ind-
henter bindende realkredit- og byggelanstilsagn
samt eventuelle kommunale garantier.

Klienten tegner ngdvendige forsikringer.

3.4 Projektopfelgning

Ved projektopfelgningen pases, at udferelsen fol-
ger projektets arkitektoniske intentioner. Projekt-
opfelgning omfatter herunder radgivning til projek-
teringsledelsen vedrgrende omfang af fagtilsyn og



byggeledelse. Med hensyn til udferelseskontrol,
se pkt. 4.2, fagtilsyn.

3.4.1 Indhold

Ydelsen er en projekteringsydelse. Den udoves i
udferelsesfasen og omfatter nodvendige ydelser i
fortseettelse af de forudgaende projekteringsfaser,
f.eks. i form af ngdvendige projektkorrektioner og
praeciseringer.

Projektopfelgeren skal pase, at relevant projekt-
materiale overgives til byggeledelse og fagtilsyn.

Arkitekten yder bistand til fagtilsynet ved godken-
delse og vurdering af forelagte tegninger, prover
pa materialer, farver og konstruktioner, eventuelle
alternativer og projektkorrektioner.

3.4.2 Tegninger

Hovedtegninger (myndighedstegninger) revideres i
henhold til eventuelle eendringer i byggeperioden.
Hvis tegningsrevision skal ske ud over dette ni-
veau treeffes aftale herom, jf. pkt. 6.18.

3.4.3 Tid

Der ydes fagtilsynet bistand i forbindelse med vur-
dering af tidsmaessige konsekvenser af eventuelle
projekteendringer.

3.4.4 @konomi

Der ydes fagtilsynet bistand i forbindelse med ind-
hentning af priser og vurdering af disse ved pro-
jektkorrektioner.

3.4.5 Moder

Arkitekten deltager i aftalt omfang i byggemgder
og i projektgennemgangsmeader med entrepreng-
rer og udarbejder referat.

3.4.6 Kvalitetssikring

Arkitekten foretager intern granskning/kontrol af

de lgbende projektkorrektioner for at sikre

— at projektet fortsat er i overensstemmelse med
det i projektforslaget og for- og hovedprojektet
fastlagte og

— at der foreligger dokumentation for eventuelle
foretagne eendringer.

Arkitekten foretager vurdering af eventuelle e&n-
dringer. Eventuelt kritiske punkter videregives til
byggelederen og fagtilsyn for indarbejdelse i til-
synsplan og den udferendes kontrolplan.

Der foretages kontrol af og udarbejdes dokumen-

tation for, at ydelser vedrerende projektopfelgning
er leveret kontraktmaessigt.
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4  Radgivning i forbindelse med
udforelse

Radgivning i forbindelse med udferelse omfatter
4.1 Byggeledelse
4.2 Fagtilsyn

41 Byggeledelse
Inden byggeriet igangsaettes, udpeges en bygge-
leder.

Byggelederen repraesenterer klienten over for en-
treprengrerne med hensyn til arbejdets tilrettelzeg-
gelse og udferelse og har de befgjelser og forplig-
telser, som er angivet i AB 92, § 17.

4.1.1 Indhold

Byggelederen styrer byggeriets samlede tids- og
kvalitetsmaessige samt gkonomiske forlgb tillige
med dokumentationen heraf.

Byggelederen forestar udarbejdelse af de admi-
nistrative bestemmelser for den samlede tilsyns-
funktion og overvager, at disse folges.

Byggelederen koordinerer radgivernes samlede
tilsynskontrol og eventuelt specialkontrol.

Byggelederen orienterer klienten om sagens tids-
maessige og gkonomiske forleb og foranlediger, at
klientens godkendelse af dispositioner under byg-
geriets forlob indhentes.

Byggelederen tilretteleegger og administrerer 1-ars
eftersynet med bistand fra fagtilsyn og kontrollerer,
at sikkerhedsstillelsen kan nedskrives.

4.1.2 Tid

Byggelederen udarbejder i samarbejde med entre-
prengrerne tidsplaner pa grundlag af projektma-
terialets tidsoplysninger samt paser, at planerne
folges ved registrering af arbejdets stade pa
grundlag af oplysninger fra fagtilsynet, registrering
af vejrlig og af spilddage. Byggelederen forestar i
samrad med klienten eventuelle revisioner af tids-
planen.

4.1.3 @konomi

Byggelederen forestar fortloabende fering af sagens
tekniske byggeregnskab, herunder anviser a conto
begaeringer og regninger samt slutopgorelse.
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4.1.4 Myndigheder

Byggelederen varetager kontakten til myndigheder
i forbindelse med byggepladsens funktioner.
Byggelederen indsender faerdigmeldinger og ind-
henter ibrugtagningstilladelser.

4.1.5 Moder
Byggelederen indkalder til og leder byggemader
og koordineringsmgder og afleveringsforretning.

Mgder i forbindelse med orientering af klienten
afholdes i aftalt omfang.

4.1.6 Kvalitetssikring

Byggelederen tilser, at klienten har tilrettelagt
kompetence- og ansvarsfordeling samt fastlagt
kommunikationsveje.

Byggelederen kan efter aftale med klienten plan-

lzegge og sikre:

— at der foreligger kvalitetsplan fra de udferende,

— at der foretages stikprovevis kontrol af de udfe-
rendes kvalitetssikringsindsats,

— at der planleegges og udarbejdes referater af
projektgennemgangsmader samt

— at den afleverede kvalitetssikrings-, drifts- og
vedligeholdelsesdokumentation opsamles.

Der foretages kontrol af og udarbejdes dokumen-
tation for, at ydelser vedrerende byggeledelse er
leveret kontraktmaessigt.

4.1.7 Klient
Klienten fastleegger kompetence, ansvarsforhold
samt kommunikationsveje.

Klienten forestar projektgennemgangsmeader, men
kan overdrage disse til byggelederen. Omfang
defineres.

Klienten vurderer og godkender skriftligt eventuelle
endringsarbejder eller udsteder prokura til byg-
gelederen.

Klienten betaler de af byggelederen fremsendte,
anviste udgiftsbilag.

Klienten feerdigger plan for sikkerhed og sundhed
og afholder sikkerhedsmgder og ajourferer planen.



Disse ydelser kan overdrages til byggelederen som
udpeget sikkerhedskoordinator, jf. pkt. 6.25 eller
anden udpeget ekstern sikkerhedskoordinator.

Klienten har ansvaret for afholdelse af afleverings-
forretning og underskriver afleveringsdokumenter.

Klienten indkalder til 1 &rs gennemgang.

Klienten medvirker til at skaffe adgang til beboede
lejligheder og i gvrigt orientere beboerne om sa-
gens forlgb.

Klienten foretager varsling af eventuelle husleje-
forhgjelser.

Klienten opretter byggelan og hjemtager realkre-
ditldn ved byggeriets feerdiggerelse, og inden det
endelige byggeregnskab foreligger.

Klienten udarbejder endeligt byggeregnskab pa
baggrund af radgiverens byggeregnskabsmate-
riale.

4.2 Fagtilsyn
Fagtilsynet er entreprengrers og leverandorers
kontakt til byggelederen.

Fagtilsynet kontrollerer, at arbejdet udferes i over-
ensstemmelse med projektet og entrepriseafta-
lerne, hvad angar de ydelser, som arkitekten har
projekteret eller foreskrevet.

| tilfeelde, hvor klientens forpligtelse til udarbej-
delse af tilsynsplaner er overdraget til radgiveren,
udarbejder fagtilsynet disse.

| tilfeelde hvor radgiveren har pataget sig at bista
klienten i forbindelse med dennes forpligtelse til
ajourfering af plan for sikkerhed og sundhed, bi-
stér fagtilsynet byggelederen med dette arbejde.

4.2.1 Indhold
Fagtilsynet forestar den kvalitative og kvantitative
kontrol i form af lesbende, stikpravevis tilsyn.

Fagtilsynet foretager pa baggrund af en tilsyns-
plan, jf. pkt. 3.3.6 opfelgnings- og kontrolopgaver
pa byggepladsen, der sikrer, at arbejdet udfores i

overensstemmelse med entrepriseaftalerne, hvad
angar de ydelser, arkitekten har foreskrevet.

Fagtilsynet forsyner byggelederen med de oplys-
ninger, som er ngdvendige for gennemfarelse af
byggelederens koordinerende og administrative
funktioner.

Efter byggelederens anvisninger udarbejder fag-
tilsynet mangelliste til afleveringsforretningen samt
paser, at mangler udbedres og kontrollerer entre-
prengrernes slutregning.

De i projektmaterialet kraevede drifts- og vedlige-
holdelsesvejledninger indhentes fra entreprengrer/
leverandearer i henhold til ydelsesbeskrivelsen Som
udfert 2000 i niveau 1 og afleveres til byggeledel-
sen.

| samarbejde med projektopfelgeren udarbejder
fagtilsynet mangelliste til 1-ars eftersyn efter byg-
gelederens anvisninger og péaser, at mangler ud-
bedres. Byggelederen kontrollerer, om sikkerheds-
stillelsen skal nedskrives.

4.2.2 Tegninger
Fagtilsynet skal orientere projektopfelgeren om
eventuelle eendringer.

4.2.3 Gkonomi

Den kvantitative kontrol udeves efter de retnings-
linjer, som byggelederen har opstillet i tidsplaner
og administrationsbestemmelser, og indeholder
bl.a. kontrol af a conto begaeringer, regninger, vejr-
ligsforanstaltninger m.v.

4.2.4 Myndigheder

Fagtilsynet skal kontrollere, at entreprengrerne far
foretaget de fornadne syn. Fagtilsynet bistar end-
videre byggeledelsen med oplysninger til faerdig-
meldinger til myndigheder.

4.2.5 Moder

Fagtilsynet skal deltage i byggema@derne og om
nadvendigt afholde opstarts- og projektgennem-
gangsmgder med entreprengrer med bistand fra
projektopfelgningen.
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4.2.6 Kvalitetssikring

Fagtilsynet foretager kontrol af,

— at der foretages stikprovevis kontrol i henhold
til omfang fastlagt i tilsynsplaner.

Fagtilsynet sgrger for efter eventuel aftale med

klienten

- at de udferende har faet udleveret de senest
reviderede og godkendte tegninger,

— at udarbejde tilsynsplan,

— at kontrollere stikprgvevist, at entreprengrerne
efterlever de vedtagne kontrolplaner, samt at
dokumentation udarbejdes og afleveres som
aftalt samt

— at der sker opsamling af den afleverede kvali-

tets-, drifts- og vedligeholdelsesdokumentation.

Der foretages kontrol af og udarbejdes dokumen-
tation for, at ydelser vedrgrende fagtilsyn er leveret
kontraktmaessigt.
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5 Radgivning i driftsfasen

Arkitekten kan yde radgivning med opgaver i for-
bindelse med ibrugtagning samt drift af ejendom-
men (bygninger og anlaeg).

Arkitektens ydelser og omfanget heraf kan aftales
enkeltvis for hver ydelse for sig.

5.1 Udarbejdelse af drifts- og vedligeholdelses-
plan

5.2 Implementering af drifts- og vedligeholdel-
sesplan

5.3 Bistand ved ejendomsdrift

5.1. Udarbejdelse af drifts- og vedligeholdel-
sesplan

Drifts- og vedligeholdelsesplanen udarbejdes med

det formal at optimere og systematisere driften for

bygninger og bygningsdele.

Driftsplanen beskriver driftsaktiviteter og efter-
synsrutiner, der er ngdvendige, for at eiendommen
kan fungere driftsmaessigt tilfredsstillende efter
aflevering til bygherren.

Drifts- og vedligeholdelsesplanen skal indeholde
relevante oplysninger om ejendommens drift.

Med mindre andet er aftalt, skal drifts- og vedlige-

holdelsesplanen indeholde afsnit om:

— de negdvendige drifts- og vedligeholdelsesakti-
viteter, herunder drifts- og vedligeholdelsesruti-
ner,

— tidspunkter for vedligeholdelsesarbejders udfge-
relse under angivne forudseaetninger om, hvilken
vedligeholdelsestilstand byggeriet skal have, og
hvornar bygningsdele og installationer pareg-
nes udskiftet samt

— de gkonomiske ressourcer, der er nodvendige
for at efterleve planen.

Driften skal dokumenteres séledes, at der frem-
kommer en systematisk oversigt over planens
gennemforelse.

Dokumentationens omfang og systematik skal af-
tales i henhold til bygherrens behov.



5.2 Implementering af drifts- og vedligehol-
delsesplan

Klienten forestar implementering af drifts- og ved-

ligeholdelsesplan. P& klientens anmodning kan

arkitekten bista ved implementeringen af den ud-

arbejdede drifts- og vedligeholdelsesplan.

Bistand ved etablering af en driftsorganisation kan
aftales for den enkelte ejendom.

5.3 Bistand ved ejendomsdrift

Klienten forestar ejendomsdriften. Pa klientens
anmodning kan arkitekten bista ved ejendomsdrift.
Bistanden skal sikre, at drifts- og vedligeholdel-
sesplanens intentioner fglges, at drifts- og vedlige-
holdelsesplanen holdes ved lige, og at bygnings-
og terraenvedligehold gennemfares fagligt korrekt.

Bistandens omfang m4 defineres for den enkelte
ejendom med reference til drifts- og vedligeholdel-
sesplanen og kan omfatte:

— vedligeholdelsesrutiner, f.eks. afholdelse af
eftersyn og udarbejdelse af tilstandsvurderin-
ger, overvagning og styring af forebyggende og
afhjeelpende vedligeholdelsesarbejder,

— udarbejdelse af vedligeholdelsesbudgetter for
naermere aftalte tidsrum,

— bistand ved udarbejdelse af udbudsmaterialer,
afholdelse af udbud, tilbudsvurdering og styring
af udferelsen af vedligeholdelsesarbejder,

— systematisering af driftsorganisationens egne
erfaringer,

— afklaring af spargsmal fra driftsorganisationen
og vejledning ved opstaede driftsspergsmal,

— kvalitetssikring af drift ved kontrol af, at drifts-
og vedligeholdelsesplanens anvisninger folges,

- forslag til indgaelse/ophaevelse af service- og
forsikringsaftaler samt

— forslag til og styring af drifts- og vedligeholdel-
sesplanens revision.

Arkitekten kontrollerer i naermere aftalt omfang,

at de gennemferte driftsrutiner er i overensstem-
melse med de planlagte, og at program for drift og
vedligehold opfyldes.

5.4 Kvalitetssikring

Der foretages kontrol af og udarbejdes dokumen-
tation for, at ydelser vedrerende drift og vedlige-
holdelse er leveret kontraktmaessigt.
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6 Andre ydelser

Arkitekten kan, efter forudgaende aftale med klien-
ten, preestere efterfalgende ydelser eller pa klien-
tens vegne foranledige, at de praesteres af andre.

6.1 Bygningsregistrering

Undersogelse, opmaling og optegning af eksiste-
rende anlaeg og bygninger, fotoregistrering af
eksisterende forhold, inventarregistrering, herun-
der bygningsarkaeologiske undersggelser samt
arkivundersoggelser, jf. 1.2.2.

6.2 Bistand ved officielle forretninger
Udarbejdelse af materiale til samt deltagelse i offi-
cielle forretninger — eksempelvis besigtigelses- og
ekspropriationsforretninger — herunder forberedel-
se til og forhandlinger med myndighederne.

6.3 Miljorigtig projektering
Udforelse af miljorigtig projektering

Miljorigtig projektering er en strategi, der har til
formal at sikre miljgmaessigt optimale resultater
inden for givne rammer af et byggeprojekt, ram-
mer som bygherren saetter. Miljarigtig projektering
dokumenterer, at miljghensyn er integreret i projek-
teringen.

Bistand i forbindelse med miljgrigtig projektering
kan udferes pa forskellige niveauer, afhaengig af
projektets karakter og klientens miljgmeaessige am-
bitioner.

Radgiverens ydelser indpasses i projekteringens
enkelte faser og kan bestd af felgende hoved-
aktiviteter:

Miljgprogrammering og -planlaegning:

- definition af klientens miljgpolitik og miljgmal,
generelt,

— definition af klientens miljgpolitik og miljgmal,
projektspecifikt,

— fastleeggelse af ambitionsniveau og rolleforde-
ling for den miljgrigtige projektering pa den ak-
tuelle sag,

— kortleegning af relevante og veesentlige miljo-
pavirkninger og -effekter, som projektet kan
medfere i byggeriets levetid,

- anbefaling af indsatsomrader eller malsaetnin-
ger for reduktion af miljgpavirkningerne,
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- prioritering af miljgpavirkninger og -effekter, der
skal gores en seerlig indsats for at nedbringe
samt

— fastleeggelse af omfang, dokumentation, an-
svarsfordeling og gkonomisk ramme for den
miljerigtige projektering i de enkelte projekte-
ringsfaser.

Projektering:

— vurdering af og forslag til virkemidler,

— anvisning af hvordan og hvornar virkemidler
skal eftervises og indarbejdes samt dokumen-
tation for denne indarbejdelse samt

— udarbejdelse af miljgstatus efter hver fase med
henblik pa anbefalinger for efterfelgende fase.

Udfarelse:

— beskrivelse af miljgkrav, der skal stilles til entre-
prengrer pa den aktuelle sag samt omfanget
af tilsyn, der skal udferes for at sikre effektivite-
ten af de indarbejdede virkemidler.

Drift:
— beskrivelse af hvilke miljgkrav, der skal ind-
arbejdes i drifts- og vedligeholdelsesmanualer.

6.4 Miljoledelse

Radgiveren kan patage sig miljgledelse i tilknyt-

ning til projekteringsledelse (pkt. 2.1) eller som se-

parat ydelse. Ydelsen kan bestd af falgende

hovedaktiviteter:

- tveerfaglig koordinering af miljorigtig projekte-
ring,

— tveerfaglig vedligeholdelse af miljgprogram og
-plan samt

— foranstaltning af tvaergdende miljggranskning.

6.5 Seerlige forsog
Udarbejdelse af laboratorie- og modelforsag.

6.6 Mengdefortegnelser
Udarbejdelse af beskrivende maengdefortegnelse
og opmaling af udfert arbejde.

6.7 Veerkstedstegninger

Arkitekten kan udarbejde veerkstedstegninger, det
vil sige produktions- og montagetegninger for ma-
teriale- og byggekomponenter, som feerdigtildan-



nes og feerdigproduceres pa veerksted eller fabrik
udenfor selve byggepladsen til efterfelgende mon-
tage pa byggepladsen.

Veerkstedstegninger udferes normalt af den enkel-
te entreprener eller leverander. S&fremt disse i den
konkrete opgave mest hensigtsmeaessigt praesteres
af arkitekten, treeffes saerskilt aftale med klienten
herom.

6.8 Radgivning i forbindelse med skiltning
Bistand ved beslutninger om skiltning, herunder
valg af skiltning og udformning af skiltning.

6.9 Seerlig visualisering
Udarbejdelse af modeller, arkitekturfotografering
samt seerlig visualisering.

6.10 Bistand til salgsmateriale o. lign.
Bistand i forbindelse med udarbejdelse af salgs-
og udlejningsmateriale.

6.11 Sideordnede/alternative projekter og

projekteendringer

— Udarbejdelse af sideordnede projekter som
gnsket af klient eller myndigheder.

— Gennemgang af alternative projekter ud-
arbejdet af andre.

— Bistand ved gennemfgrelse af projektaendrin-
ger, dvs. omprojekteringsarbejde, der forer sa-
gen frem til samme stade, som den havde for
&ndringen.

— Projekttilpasninger forarsaget af eendret tids-
plan foranlediget af klienten.

6.12 Bistand ved kunstnerisk udsmykning
Bistand i forbindelse med tilrettelaeggelse og for-
handling vedrgrende kunstnerisk udsmykning.

6.13 Praekvalifikation
Gennemforelse af praekvalifikation.

6.14 Forhandling efter tilbudsindhentnings-
loven

Gennemfarelse af forhandlinger efter tilbudsind-

hentningsloven.

6.15 EU-udbud

Gennemfarelse af EU-udbud efter Bygge- og An-

lzegsdirektivet, Tjenesteydelsesdirektivet, Vareind-
kebsdirektivet eller efter Forsyningsvirksomheds-

direktivet.

6.16 Aflevering af digitale data, som de
forefindes
Ydelsens omfang fastleegges i radgiveraftalen.

Projektdata leveres, sdledes som de foreligger
struktureret i radgiverens it-systemer.

6.17 Aflevering af digitale data efter behand-
ling
Ydelsens omfang fastleegges i radgiveraftalen.

Udarbejdelse af efterbearbejdede cad- og alfanu-
meriske data, hvor klienten gnsker projektet afle-

veret i et seerligt format og/eller struktur, eller hvis
klienten gnsker seerlige data genereret, som ikke

direkte kan uddrages af projektet.

6.18 Som udfort

Som udfert er en ydelse, der skal foretages for

at bringe projektmaterialet til det niveau, hvor
materialet og det aktuelt udfgrte projekt er i over-
ensstemmelse med hinanden. Niveauet for over-
ensstemmelsen aftales for det aktuelle projekt i
henhold til PAR og F.R.I’s ydelsesbeskrivelse Som
udfert 2000.

6.19 Detailtidsplaner
Udarbejdelse af detaljerede tidsplaner, udover det
i de enkelte faser beskrevne.

6.20 Seerlige overslag

Udarbejdelse af bygningsdeloverslag eller andre
overslag, sdsom successiv kalkulation og investe-
ringsplaner, specificeret og udfert efter klientens
seerlige fordringer.

6.21 Vurderinger af drift og vedligehold

| forbindelse med projekteringen kan der foretages
vurderinger af drifts- og vedligeholdelsesmaes-
sige forhold, herunder eksempelvis af levetider og
driftsomkostninger.
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6.22 Totalokonomiske vurderinger

En totalgkonomisk vurdering omfatter en kapitali-
sering af de samlede anlaegs- og driftsomkostnin-
ger i bygningens levetid.

6.23 Seerlige lovkrav til tilgaengelighed

Ydelser i forbindelse med opfyldelse af seerlige
gnsker om tilgaengelighed ud over krav i Bygnings-
reglementet og anden lovgivning.

6.24 Bistand til opfyldelse af seerlige lovkrav
Bistand med opfyldelse af specielle love, bestem-
melser, cirkulegerer, retningslinjer m.v., eksempelvis
brandtekniske forhold, flugtvejs- og pladsforde-
lingsplaner, BBR-skema samt opfyldelse af krav i
love og cirkuleerer, der treeder i kraft efter radgiver-
aftalens indgaelse.

6.25 Bistand til plan for sikkerhed og sundhed
og sikkerhedskoordinering

Bistand i forbindelse med plan for sikkerhed og

sundhed omfattende:

— udarbejdelse af grundlag for plan for sikkerhed
og sundhed i forbindelse med udbud,

— feerdiggerelse af plan for sikkerhed og sundhed,

— ajourfering af plan for sikkerhed og sundhed og

— koordinering af foranstaltninger for sikkerhed
og sundhed i feellesomrader som sikkerhedsko-
ordinator.

6.26 Skaerpet kvalitetssikring

Bistand i forbindelse med kvalitetssikring omfat-

tende

— Kklientkrav om skeerpet eller speciel intern kvali-
tetssikring i form af tilrettelaeggelse og doku-
mentation af intern kvalitetssikring efter klien-
tens specifikationer vedrgrende udarbejdelse
af program, i forbindelse med projektering og
med udfgrelse og

— til brug for Byggeskadefonden for bygningsfor-
nyelse.

6.27 Seerlig modevirksomhed

Bistand i forbindelse med mgdevirksomhed ef-
ter projektforslagsfasens afslutning, f.eks. udar-
bejdelse af materiale til og deltagelse i klient-/
brugermgder som generalforsamlinger, bestyrel-
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sesmgader, politiske mader samt borgermader
m.m., hvor klientens repraesentant deltager. Om-
fang defineres.

6.28 Udvidet fagtilsyn
Bistand i forbindelse med udvidet fagtilsyn udover
det i pkt. 4.2 beskrevne.

Behovet for et udvidet fagtilsyn ma i hvert enkelt
tilfeelde vurderes ud fra projektets art og entrepre-
ngrens forudseetninger for at gennemfere en for-
svarlig kontrol.

6.29 Tvister

Assistance ved retslig strid mellem klient og entre-
prengr eller leverander, syn og sken samt ved en-
treprengrens eller leverandgrens betalingsstands-
ning, konkurs eller likvidation.

6.30 5-ars eftersyn

Arkitekten kan udfare eller bista klienten i for-
bindelse med eftersyn samt koordinering og op-
folgning pa entreprenerens udbedring samt bista
klienten i forbindelse med Byggeskadefondens
eftersyn.

6.31 Planlzegningsopgaver
Der henvises til PAR og F.R.Is ydelsesbeskrivelse,
Byggeri og Planleegning 2002, kapitel 7.

6.32 Bygherreradgivning
Der henvises til PAR og F.R.Is ydelsesbeskrivelse,
Bygherreradgivning 2003.

6.33 Administration af byfornyelsessager
Administration af byfornyelsessager ved beboer-
meader, huslejeberegning, varslinger, finansiering
og laneforhold m.v.

6.34 Inventar og udstyr
Der henvises til PAR og F.R.Is ydelsesbeskrivelse,
Byggeri og Planlaegning 2002, kapitel 6.

6.35 Gentagne afleveringer
Bistand ved mangelafhjeelpning ved gentagne afle-
veringsforretninger i samme byggesag.
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Handbog 2.3.2. (2005-05-26)

Vejledning i honorarformer for byfornyelse

I. HONORARER OG AFTALER
For sin indsats oppebaerer arkitekten et honorar, som betales af klienten (bygherren).
Honoraret skal i forhold til sdvel klient som radgiver veere rimeligt.

Honoraret skal deekke opgavens forsvarlige gennemfgrelse og en fyldestggrende varetagelse af klientens inte-
resser.

Nedenstdende refererer til totalrddgiverhonorarer, idet langt den overvejende del af byfornyelsesopgaver m.m.
Igses i totalrddgivning.

Honorarformen fastlaegges i en skriftlig aftale mellem klienten og arkitekten, inden ydelserne pdbegyndes. I
aftale specificeres omfanget af udleeg. I tilfeelde af, at der i forbindelse med en sag traeffes aftale om special-
design af bygningsdele til generel produktion, treeffes der saerskilt aftale herom.

Radgiveraftale udformes pa én af DANSKE ARKs Aftaleformularer f.eks. for byfornyelse. Ved tilbudsafgivelse i
konkurrence vedlaagges DANSKE ARK og FRIs falles standardforbehold af 2005.

Eventuel aftale om ansvars- og aftaleforhold ved aflevering af digitale projektdata udformes efter bilag i Bolig-
ministeriets publikation fra maj 1995 "Aflevering af digitale projektdata - Ansvars- og Aftaleforhold".

II. HONORARFORM

Valg af honorarform ma foretages p& basis af opgavens karakter og efter, hvor ngjagtigt arkitektydelsen kan
defineres.

N&r en opgave kan defineres ngjagtigt, kan der fastsaettes et fast honorar. Ved svaert definerbare opgaver bgr
der anvendes honorar efter regning.

Endvidere ma der tages hensyn til andre forhold som f.eks. projekterings- og byggetid, klientens organisation

og beslutningsforhold, projekteringens organisation og ledelse, geografiske forholds indflydelse p& byggeudgif-
ten samt udbudsform og organisering af udfgrelsen.

Honorarets endelige stgrrelse er endvidere afhangig af opgavens omfang og svaerhedsgrad.

A. Honorar efter regning

Herved forstds et honorar udregnet p& grundlag af den tid, der i alt er anvendt af arkitektvirksomheden til op-
gavens lgsning, idet der anvendes faste timesatser eller de differentierede satser efter medarbejderkategorier.

Timesatser deekker Ignudgifter, omkostninger og fortjeneste.

Ved fastsaettelse af timesatsen bgr der tages hensyn til opgavens karakter, stgrrelse og varighed samt det med
gennemfgrelsen forbundne ansvar.

Radgiveren skal pa forlangende fremlaegge dokumentation for det anvendte timeforbrug.

Honorar efter regning anvendes ofte ved opgaver, hvor det er vanskeligt praecist at definere omfanget af arki-
tektens ydelse.

Dette geelder f.eks. i de indledende faser af en opgave, hvor klienten i samarbejde med sine radgivere arbejder
med at finde frem til, hvad opgaven bgr omfatte.

Ligeledes anvendes honorar efter regning som regel i forbindelse med Andre opgaver, jf. PARs ydelsesbeskri-
velse for byfornyelse 2002, kapitel 6.

Endvidere er formen generelt hensigtsmaessig ved rddgivningsopgaver, der omhandler ombygnings- og restau-
reringsarbejder, og radgivningsopgaver, der omhandler vedligeholdelsesarbejder.

Ved leengerevarende opgaver — normalt mere end 12 mneder - traeffes der aftale om reguleringstidspunkt og
reguleringsmetode for timesatser.
B. Honorar efter byggeudgift

Herved forstds et honorar beregnet som en procentdel af bygge- og anlaegsudgiften.

Honorarprocenten fastsaettes udfra byggeriets stgrrelse og kompleksitet.



Med hensyn til underrddgivning eller delt r&dgivning henvises der til DANSKE ARK og FRIs vejledning i honorar-
former for byggeri og planlaegning 2005.

Bygge- og anlaegsudgiften:
Bygge- og anlaegsudgiften omfatter samtlige bygge- og anlaegsudgifter ekskl. moms, herunder ogsd fx seaerlige
vejrligsforanstaltninger og byggepladsens drift.

Bygge- og anleegsudgiften omfatter tillige udgifter til enkle inventaropgaver, som fx standardinventar i boliger,
som har indflydelse p& arkitektens samlede arbejdsmaengde. Andre inventaropgaver er seaerligt behandlet ne-
denfor under afsnit III, pkt. 6. Eventuelle bygherreleverancer tillzegges med et belgb svarende til normal han-
delsveerdi.

Bygge- og anleegsudgiften omfatter derimod ikke grundkgbssum, tilslutningsafgifter, finansieringsomkostninger,
kunstnerisk udsmykning, og byggeriets administrative omkostninger, herunder gebyrer og afgifter.

Ved forelgbig beregning tilleegges andel af belgb afsat til uforudsete udgifter.

Ved den endelige beregning af honoraret anvendes de faktiske byggeudgifter fra det afsluttede byggeregnskab,
herunder udgifter til byggepladsetablering og drift (ekskl. forbrug af el, vand og varme) samt seerlige vinterfor-
anstaltninger.

Projekteringsdele, som er udfgrt, men som ikke deekkes af byfornyelsesmidlerne, medregnes efter budgetteret
byggeudgift for disse arbejder eller efter eventuel prissaetning ved licitation. Der taenkes her pa arbejder, der
oprindeligt gnskedes medtaget af klienten ud over det af myndighederne godkendte projektforslag vedrgrende
byfornyelsesdelen, men som ikke kommer til udfgrelse p& grund af klientens forhold.

Honorarprocent ved totalr8dgivning:
Ved totalrddgivning fastlaegges honorarprocenten ved en sammenlaegning af honorarprocenterne for hver af de
radgivere, der er omfattet af rddgivningsaftalen.

En totalrddgivningsaftale omfatter normalt folgende tekniske rddgivere:

* Arkitekt

* Konstruktionsingenigr

* VVS- og ventilationsingenigr

* El-ingenigr

* Landskabsarkitekt - separat honorering, indgdr ikke i honorarprocenten.

Der kan henvises til PARs ydelsesbeskrivelse for byfornyelse 2002, PAR og FRIs ydelsesbeskrivelse for byggeri
og planlaegning 2002 og for bygherrerddgivning 2003 samt til PLRs ydelsesbeskrivelser fra 1992,

Ved delt r&dgivning udger procentsatsen alene den ene rddgivers honorar.

C. Fast hon?rar .
Herved forstas et honorar, der aftales som en fast sum for opgavens Igsning. Honoraret kan revideres, safremt
der sker &ndringer i aftalens forudsaetninger.

Anvendelsen af denne honorarform forudsaetter, at omfanget og indholdet samt tidsplanen for arkitektens op-
gave preecist kan defineres.

Det er saledes en forudseaetning, at der pa forhand aftales en tidsramme og en gkonomisk ramme, inden for
hvilken arkitekten arbejder.

Viser det sig, at opgaven aendrer omfang og karakter, sa aftalen ikke mere passer, ma den genforhandles, jf. i
gvrigt ABR89 pkt. 2.1.6 og 3.1.1.1.

Ved leengerevarende opgaver — normalt mere end 12 mneder - traeffes der aftale om reguleringstidspunkt og
reguleringsmetode.

D. Blandingshonorar
Ved blandingshonorar forstds en honoreringsform, hvor den eller de enkelte ydelser honoreres efter en kombi-
nation af forskellige honorarformer.

E. Incitamentsaftaler
Som supplement til gvrige honorarformer kan der indgds incitamentsaftale, hvorved forstds en aftale, hvor
honoraret reguleres pd baggrund af en eventuel afvigelse i forhold til det godkendt budget.



III. VALG AF HONORARFORM - jf. PARs YDELSESBESKRIVELSE FOR
BYFORNYELSE 2002

Der skal henvises til vedlagte skema.

1. Honorar for Radgivning fgr projektering - jf. ydelsesbeskrivelsens pkt. 1
For arkitektens ydelser i disse faser anvendes honorarformen A - Honorar efter regning.

Honoraret udregnes p3 grundlag af den tid, der er anvendt i arkitektvirksomheden, idet der anvendes faste
timesatser.

Der kan eventuelt ogsd anvendes honorarformen C - Fast honorar eller D/E - Anden honorarform.

2. Honorar for Radgivning i forbindelse med projekteringsledelse -

jf. ydelsesbeskrivelsens pkt. 2
2.1 Projekteringsledelse
Honoraret for projekteringsledelsen er en del af totalrddgivningshonoraret og kan beregnes som en procentsats
af summen af samtlige honorarer til de tekniske r@dgivere og konsulenter. Og fremkommer som en omfordeling
af de tekniske rfédgiveres og konsulenters honorarer, der séledes reduceres med den tilsvarende procentsats,
som projekteringslederen skal have. Hvor flere r@dgivere indgdr aftale med klienten, skal der treeffes aftale om,
hvem der vedtager projekteringsledelse henholdsvis IT koordinering.

2.2 IT-koordinator
Honoraret for IT-koordinatorens arbejde kan beregnes som et %-tillaeg af totalrddgivningshonoraret.

3.- 4. Honorar for Radgivning i forbindelse med projektering og Radgivning i forbindelse med
udfgrelse - jf. ydelsesbeskrivelsens pkt. 3 og 4
Den mest anvendte honorarform for projektering af byfornyelsesopgaver er Honorar efter byggeudgift.

Honorar efter byggeudgift anvendes f.eks. i sager, hvor byggesagens omfang ikke er endeligt defineret. Saerligt
i de indledende faser ved partnering og OPP anvendes normalt honorar efter regning.

Totalr@dgivningshonoraret kan f.eks. opdeles svarende til nedenstdende faser:

3.1 Dispositionsforslag 15%
3.2 Prissat projektforslag 20%
3.3 Forprojekt/Hovedprojekt 30%
3.4 Projektopfglgning 5%
4.1-4.2 Byggeledelse og fagtilsyn 30%

Denne opdeling har bl.a. til formal at fastleegge stgrrelsen af arkitektens acontoudbetalinger jf. ABR 89, pkt.
3.4

Andelen for faserne og honorarets stgrrelse er fastsat under forudsaetning af, at r&dgiveren varetager den sam-
lede projektering i et kontinuerligt forlgb.

Udskydelse og standsning af opgaver behandles efter ABR 89, pkt. 7.1 og 7.2.

Honoraret for dispositions- og projektforslag bgr forhgjes i fglgende situationer:
- Ikke kontinuerlig projektering (f.eks. afbrudt af klientens beslutningsproces)
- Skiverddgivning (aftale om en fase af gangen)
- Tidligt udbud
- Ved overgang til ny rddgiver

Honorarbelgbet for den samlede forslagsfase (dispositions- og projektforslag) forhgjes, hvis selve projekterin-
gen (for- og hovedprojekt pd grundlag af forslagene) overdrages til anden side.

Indtraeder arkitekten senere i forlgbet end dispositionsforslaget, skal der ved aftalens indg3else treeffes be-
stemmelse om forggelse af honorarbelgbet for den fgrste fase, som arkitekten medvirker i.

Baggrunden herfor er, at arkitektens merarbejde ved at seette sig ind i opgaven skal honoreres.
Byggeledelse:

Byggeledelse honoreres i byfornyelse efter byggeudgift eller efter regning. Honorarprocenten fastsaettes under
hensyntagen til aftalt omfang af byggeledelsen, udfgrselsperiodens la&engde og byggeriets kompleksitet.



Ved honorering af byggeudgiften beregnes det endelige honorar af de faktiske udgifter fra det afsluttede bygge-
regnskab.

Fagtilsyn:
Fagtilsyn honoreres i byfornyelse efter byggeudgift eller efter regning. Honorarprocenten fastsaettes under
hensyntagen til aftalt omfang af byggeledelsen, udfgrselsperiodens lzengde og byggeriets kompleksitet.

Ved honorering af byggeudgiften beregnes det endelige honorar af de faktiske udgifter fra det afsluttede bygge-
regnskab.

5. Honorar for Radgivning i driftsfasen - jf. ydel beskrivelsens pkt. 5

5.1 Udarbejdelse af drifts- og vedligeholdelsesplaner:
Ved rgdgivning i driftsfasen anvendes honorarformen honorarer efter regning. Etablering af driftsplan
honoreres enten som en del af projekteringen eller efter regning.

5.2 Implementering af drifts- og vedligeholdelsesplan:
Ydelser honoreres normalt efter regning med mindre ydelsernes omfang praecist kan defineres.

5.3 Bistand ved ejendomsdrift:
Ydelser honoreres normalt efter regning med mindre ydelsernes omfang preecist kan defineres.

6. Honorar for Andre ydelser - jf. ydelsesbeskrivelsens punkt 6.1 - 6.35
Ydelserne omtalt i ydelsesbeskrivelsens pkt. 6.1 - 6.35 honoreres sadvanligvis enten som A - Honorar efter
regning, med mindre ydelsens omfang preecist kan defineres s& efter C - Fast honorar.
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